CATEGORIA DE POLITICA

Alcance de su aplicacion
(S) Casos especificos
(M) Local / (L) Regional
(XL) Nacional

X

Localizacion_
34°36'35"S 58°23'25"W

Situacion territorial y paisajistica_

Buenos Aires combina una alta densidad urbana con
diversidad arquitectonica y cultural, aunque enfrenta de-
safios relacionados con la escasez de espacios verdes y
la desigualdad territorial. Las politicas urbanas, como la
promocion de techos verdes y azoteas, buscan abordar
algunas de estas probleméticas, mejorando la calidad
ambiental y la sustentabilidad urbana.

Problematicas_

Las problematicas que enfrenta la ciudad autdénoma
de Buenos Aires, son tales que perjudican a la ciudad
y sus habitantes, empeorando la calidad de vida de los

mismos. Estas problematicas son: Islas de calor ur-
bano: Las superficies impermeables y edificaciones
contribuyen a aumentar la temperatura en la ciudad,
creando islas de calor que afectan la calidad de vida.
Contaminacidndelaire: Laalta densidadpoblacionalyel trafi-
co vehicular generan altos niveles de contaminacion del aire.
Inundaciones: La falta de superficies permeables impi-
de la adecuada absorcidn de agua de lluvia, provocan-
do inundaciones en épocas de fuertes precipitaciones.
Escasez de espacios verdes: La falta de dreas verdes y
espacios naturales impacta negativamente en el bien-
estar de los habitantes y en la biodiversidad urbana.
Consumo energético: La demanda de energia para la clima-
tizacion de edificios es elevada debido a la mala eficiencia
energética de muchas construcciones.

Fuente:

https://boletinoficial.buenosaires.gob.ar/normativaba/
norma/212875

Documentacion oficial / archivo web: (Digesto G.C.B.A. -
Detalle de la Norma / texto consolidado, fecha 2018)

https://digesto.buenosaires.gob.ar/buscador/ver/21734

https://documentosboletinoficial.buenosaires.gob.ar/
publico/20130121.pdf

(Nombre_ Techos verdes en Buenos Aires / Ley 4428 2012 >
(Promotor_ Organismo: Legislatura de la ciudad Auténoma de Buenos Aires )
Ubicacion_  Argentina/ Buenos Aires/ Buenos Aires
Afio_ 2013
Objetivos:

Los objetivos de la Ciudad con estos planes ambientales, toman diferentes tipos de medidas,
tiene por objetivo fomentar el desarrollo sustentable, reducir la impermeabilizacién de los sue-
los, disminuir el efecto “isla de calor’, mejorar la calidad del aire, entre otros.

Estrategias:

Las estrategias que se fomentan en el boletin de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, tratan
de informar a la ciudad, ciudadanos que les permitiria a propietarios de edificaciones reducir
costos en el impuesto de alumbrado, barrido y limpieza. De esta manera, quienes lleven adelan-
te este tipo de iniciativas, implementando y manteniendo sus cubiertas vegetales, ademas de
contribuir a la disminucion del CO2 en esta concurrida ciudad, podran tenderle una mano al bol-
sillo. La ley entiende por techos o terrazas verdes a las superficies cubiertas de vegetacién cuyo
principal objetivo es contribuir con el ambiente urbano mediante el sostenimiento ecoldgico en
grandes ciudades y en relacion a las estrategias de adaptacion al cambio climatico, también se
debe aplicar a los edificios.

Como especificaciones tecnoldgicas: Estas cubiertas deberdn contar con una membrana ais-
lante hidréfuga, carpeta de proteccién y recubrimiento previa a la capa de grava de drenaje.
Todo deberd contar, ademas, con una correcta impermeabilizacion. Toda cubierta verde debera
contar con un cdlculo estructural que verifique la resistencia a las cargas que genera su imple-
mentacion.

Caracteristicas recomendadas del sistema:

El disefio se indica ligero y sencillo de manejar, facilitando su colocacién. Su montaje ha de
ser rapido, ya que puede completarse en pocas horas. Se trata de una obra seca, lo que signi-
fica que se instala mediante una sola pieza, adaptdndose a la cubierta existente sin necesidad
de modificaciones previas. Este sistema se resuelve Unicamente con el uso de la cubeta, sin
requerir elementos adicionales o acciones previas. Es versétil, ya que puede aplicarse tanto a
cubiertas terminadas como a aquellas aun sin terminar. Requiere poco mantenimiento, y per-
mite que el aire circule libremente por debajo, oxigenando las raices y el sustrato. Las raices
permanecen contenidas, lo que evita filtraciones de humedad en el futuro. Ademas, el agua
llega al drenaje existente de manera filtrada, eliminando la necesidad de proteccidn extras en
los desagiies.

Sintesis

Las politicas Publicas de Buenos Aires, tratan conceptos

de la legislacion de Buenos Aires, especificamente la Ley 4428 de 2012, promueve la
instalacion de azoteas verdes y jardines verticales en inmuebles. Esta ley ofrece beneficios
a los propietarios, como una reduccion del 20% en el importe de alumbrado, barrido y lim-
pieza. Para mantener este beneficio anual, la autoridad competente implementa medidas
de fiscalizacion y control del mantenimiento de estas instalaciones verdes. En edificios de
propiedad horizontal, el beneficio se extiende a todos los copropietarios. Si las instalacio-
nes verdes dejan de existir, los beneficiarios perderan el descuento.

Los principales articulos de la ley son:

Articulo 1°: Establece el objetivo de implementar techos o terrazas verdes en Buenos Aires.
Articulo 2°: Define los techos o terrazas verdes como superficies cubiertas de vegetacion
para contribuir al medio ambiente urbano de manera sustentable.

Articulo 3°: Incorpora al Cadigo de la Edificacion el articulo 5.10.4, que detalla las especifi-
caciones técnicas para las cubiertas de vegetacion en techos verdes.

En conclusion, podemos tomar estas PP. como gran item de investigacion y aplicacion en
nuestra ciudad Montevideo, por sus similitudes en problematica y entorno urbano .




Palabras clave_

edificios - inmuebles - medio ambiente - techos verdes - cubier-
ta vegetal - obras nuevas - reduccion - Impuestos

Promotor de la politica_  LEGISLATURA DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES
Destinatarios_

Implemetacién de la Ley y sus datos estimados:

En promedio, la terraza de un edificio ocupa 100 metros
cuadrados. Si al menos en una de las tantas torres cons-
truidas en cada una de las 1.227 manzanas del distrito cen-
tro hubiera una cubierta verde, la ciudad sumaria césped y
plantas en 122 mil metros cuadrados, algo asi como una
decena de plazas. Con los beneficios que tendria la exten-
sidn de terrazas verdes en Rosario como caballito de bata-
lla, arquitectos y ambientalistas piden que se implementen
programas para promover la instalacion de ‘techos vivos”
en las construcciones de altura. Una solucidn para reducir
el consumo energético de los edificios, disminuir el efecto
de la isla de calor que se produce en las ciudades y mitigar
inundaciones.

Soluciones que aporta la Ley 4428:

Mitigacién de las islas de calor: Al fomentar la insta-
lacion de techos verdes, la ley contribuye a reducir las
temperaturas urbanas, creando un microclima mds
agradable y reduciendo el efecto de las islas de calor.

Mejora de la calidad ambiental: La vegetacion en techos
verdes actda como filtro natural de contaminantes y
mejora la calidad del aire, beneficiando la salud publica.

Control de inundaciones: Los techos verdes ayudan a
gestionar el agua de lluvia, disminuyendo la probabilidad
de inundaciones y aliviando el sistema de drenaje urbano.

Ampliacion de espacios verdes: La creacion de azoteas ver-
des agrega dreas verdes a la ciudad, incrementando la bio-
diversidad y ofreciendo espacios recreativos adicionales.

Eficiencia energética: La implementacidn de techos verdes
mejora la eficiencia energética de los edificios, resultando
en un menor consumo de energia y menores costos aso-
ciados.

Centro de Investigaciones de Buenos Aires

aimplementacion de techos verdes en el Centro de Expo-
siciones y Convenciones de Buenos Aires, en Iinea con la
Ley 4428, aporta multiples beneficios ambientales, eco-
némicos y sociales, contribuyendo a la sustentabilidad
urbana y mejorando la calidad de vida en la ciudad.

La configuracién del conjunto surge de la decision de colo-
car el edificio bajo nivel, generandob encima una plaza que
conecta los dos parques preexistentes.

La cubierta verde estd compuesta por especies vegetales
nativas. Un sistema de caminos y equipamientos comple-
tan el proyecto. “La propuesta de paisaje trasciende los
limites del predio, integrando

el parque Thays, la facultad de derecho y el parque de la
flor en un nuevo gran parque urbano para la ciudad. Este
se construye a partir de la convergencia de las identidades
de cada area, conectandose a través de la vegetacion y un
sistema de senderos continuos y vinculantes.




